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Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndamnden beviljar bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus.

Lars Ohman Jamal Esfahani

UTLATANDE

Bakgrund

For fastigheten géller tva detaljplaner, nr 373 med beteckningen BFT fast-
stdlld 1976-03-29 samt detaljplan 403 med beteckningen BHIII, faststilld
1983-07-04. I den norra delen géller beteckningen BH III vilket innebér att
fastigheten far bebyggas for bostads- och handelsdndamal i tre vaningar.
Den norra delen av fastigheten dir detaljplan 403 géller har en areal om
4918 kvm. 1/3 av tomtytan motsvarande 1639 kvm far bebyggas vid placer-
ing av hus pa den norra delen. I den sddra delen géller beteckningen BFI
vilket innebdr att fastigheten fir anviandas for bostadsdandamal. Byggnaden
far innehalla en ldgenhet och uppforas fristdende i en vaning. Den sddra de-
len har en areal om 2204 kvm. Hogst 1/7 av tomten motsvarande 314 kvm
fir bebyggas vid placering av byggnad i den sddra delen.

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade 24 enligt kulturmiljohandboken.
Omradet som bildar en forhillandevis vilbevarad del av det dldsta Osby, in-
nehéller en rad tidstypiska villor fran Osbys forsta decennium. Byggnaderna
pa den aktuella fastigheten &r inte utpekade som vérdefulla byggnader i kul-
turmiljohandboken.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.
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Forvaltningens synpunkter

Fatigheten har bytt 4gare. Den nya dgaren har tagit fram tre olika forslag pa
nybebyggelse inom omradet. De tre forslagen redovisades for byggnads-
ndmnden i oktober 2010. Det foreliggande forslaget bedomdes mest 1amp-
ligt av de redovisade forslaget. De foreslagna husen r i tre vdningar med in-
redningsbar vind. Parkeringsplatser anordnas helt under mark.

Antalet lagenheter dr 37 stycken. Byggnadsytan dr 1 384 kvm och brutto-
arean uppgar till 6 676 kvm, varav dr 1 752 parkeringsplatser under mark

Arkitekten beskriver tanken bakom det nya forslaget enligt nedan:

- Tillvarata tomtens unika karaktdr med mycket gronska i soder och de for
platsen karaktéristiska stora ekarna i norr.

- Genom att placera husen kring en privat tradgard skapa en tydlig upp-
delning i en mer offentlig och en privat sida.

- Mot gatan skapas en visuell park med mycket gronyta som bade ger
kvalitéer till de boende och omgivningen.

- Skapa moderna lagenheter med villakénsla.

- Husen ar uppbyggda av enkla och strama volymer som bryts ned i olika
huskroppar. Dessa far sedan sin egen identitet genom olika kuldrer och
material. Fasaderna dr klddda med puts och skiffer beroende pa husvo-
lym. Skifferplattorna textur och putsens sléta ytor kontrasterar elegant
mot varma triapartier och skapar en dynamik med trafasader som binder
thop volymerna.

- De stora glaspartierna av ek dppnar huset mot omgivningen och hjélper
ocks4 till att reducera skalan.

I de tidigare forslagen inkom SL samt miljokontoret med yttrande betréf-
fande bullerstorningar fran jairnvigen. Sokanden tog fram en bullerutredning
med forslag om bullerddmpande atgirder. Bullerutredningen skickades da
till SL och Miljokontoret for nytt yttrande. SL inkom med ett nytt yttrande
och avvisar bullerutredningen och vidhaller sin avstyrkan. Stadsbyggnads-
kontoret kommer att vid byggsamradet stélla krav pa att 1dgenheterna skall
uppfylla krav pa buller enligt avstegs fall.

Det finns synpunkter pa att de befintliga byggnaderna bor bevaras och
kompletteras. Byggnadsndamnden beslutade 2010-09-21 § 123 att bevilja
rivningslov

For lovet giller foljande
Utstakning av byggnadens ldge skall goras fore byggstart.
Bygganmalan fordras och inldmnas till byggnadsnidmnden senast tre veckor
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fore byggstart. Byggnadsndmnden kommer att kalla till byggsamrad sé snart
bygganmilan inkommit. Kontakta girna byggnadsndmnden for tidbokning.

Kvalitetsansvarig skall anmailas av byggherren fore byggsamradet.
Byggherren skall fore byggsamradet lamna forslag till kontrollplan.

Krav pa redovisning i samband med bygganmilan

- planlésning (funktion och tillgénglighet)

- varsamhet

- konstruktioner (barformaga, stadga och bestindighet)
- brandskyddsdokumentation

- VA, virme och ventilation (hygien, hélsa och mil}0)
- sdkerhet vid anvindning

- rivningsplan

Avgiften dr 258 875 kronor

Bilagor: situationsplan, fasadritningar, sektion
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